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1. ALLGEMEINES
1.1. Praambel

Die Objekte werden auf Grundlage und Basis der zum Zeitpunkt der behdérdlichen Einreichung
gultigen und maBgeblichen gesetzlichen Vorschriften und Richtlinien geplant und errichtet.

Die Wohnanlage bestehend aus 4 neue Wohngebaude sowie ein Bestandsgebaude liegen in einer
Hanglage am Steinweg oberhalb von NuBdorf am Attersee mit Blick zum Attersee. Die neuen
Wohnobjekte sind in der Gestaltung und Form architektonisch in der vorhandenen Bebauung und
Umgebung eingebettet und passen sehr gut in das Landschaftsbild.

Aufgrund der Hanglage befinden sich die Hauszugénge Uber einen hangabwarts liegenden
Dorfplatz, die einzelnen Hauser sind durch eingeschttete Verbindungskollektorgéange
untereinander verbunden. Der Dorfplatz wird niveaugleich wie das Dach des Bestandsgebdude
errichtet und dient als Aufenthalts- und Spielplatz fir die Bewohner der Wohnanlage.

Die Wohnungen werden hochwertig ausgestattet und sind so gestaltet, dass das Wohnzimmer mit
Blick zum Attersee gerichtet ist. Das Hauser 1 und 2 sind durch eine Liftanlage erschlossen,
ebenso die untere Wohnung beim Haus 3.

Im UntergeschoB befindet sich die groBzlgig gestaltete Tiefgarage mit ebener Zufahrt direkt vom
Steinweg, sowie die Abstellrdume, Fahrradraum und Mullraum. Die Tiefgarage ist durch ein
Stiegenhaus und Liftanlage mit den darlberliegenden Wohnh&usern erschlossen.

Durch den Bautrager werden in sdmtliche Wohnungen die Kiichenanschliisse entsprechend der im
Plan schematisch dargestellten Kiicheneinrichtung vorgerichtet.

Samtliche Sanitar- und Elektroinstallationen werden — sofern fristgerecht keine eigenen
Kichenplane vorgelegt und freigegeben wurden - nach diesen Kiichenplanen installiert.

Allgemeine Projektdaten

1.1.1. Lage
Steinweg 1, A-4865 NuBdorf am Attersee

Das Projekt ,Wohnanlage NuBdorf am Attersee” liegt in einer Hanglage ca. 200 m westlich vom
Ortzentrum entfernt, die umliegenden Hauser sind hauptsachlich Einfamilienhduser mit annahernd
gleichartigen Dachformen und haben auch in etwa die gleiche Gebaudehdhe, ohne dass ein Haus
besonders aus der ndheren Umgebung hervorragt.

1.1.2. Verkehr und Anbindung
Erreichbarkeit 6ffentliche Verkehrsmittel
Die Gemeinde NuBdorf am Attersee ist mit einer 6ffentlichen Buslinie mit Haltestelle im

Ortszentrum erschlossen, die geplante Wohnanlage am Steinweg ist fuBlaufig in wenigen Minuten
vom Ortszentrum erreichbar.
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1.1.3. VerkehrserschlieBung

VerkehrserschlieBung mit dem PKW
Die Wohnanlage ist direkt vom Ortszentrum durch eine GemeindestraBe zum Steinweg zu
erreichen.

1.1.4. Grundbuch

Katastralgemeinde 50020 NuBdorf, Grundsticksnummern 676/4, 676/2, 677/6, 676/8 und 200
Die GrundstlcksgréBe der Liegenschaft betragt ca. 4.790 m2

Die oberirdisch verbaute Flache betragt ca. 1.330 m2 und die unterirdisch verbaute Flache betragt
ca. 2.690 m?

1.2. Projekt
1.2.1. Beschreibung/Gliederung
Das Gesamtprojekt WOHNANLAGE NUSSDORF AM ATTERSEE gliedert sich wie folgt:

Bauteile

1.UIG - TIEFGARAGENGESCHOSS
1. Unterirdisches GeschoR: Tiefgarage fur PKW, Kellerabteile, Fahrradabstellraum, Mdllraum,
Technikraum und Traforaum.

1.01G
1. oberirdisches GeschoB, Eingangshalle mit Zugang zum Stiegenhaus 1, 2 und 4, Technikrdume,
Kinderwagenraum, Waschkiche, Wohngeschof fir Top 01 und Top 11.

2.01G
2. oberirdisches GeschoB, WohngeschoB fiir Top 03, Top 05, Top 09 und Top 12 mit Balkon und
zum Teil mit Gartenanlage.

3.0I1G
3. oberirdisches GeschoB, WohngeschoB fiir Top 04, Top 06, Top 07 und Top 10 mit Balkon und
zum Teil mit Gartenanlage.

4.01G
4. oberirdisches GeschoB, Wohngeschof fir Top 08 mit Balkon.

1.2.2. Nutzflachen
Basis Einreichung November 2021

Haus Wohnung  Nutzfliche Terrasse Balkon Garten
Haus 1 Top 01 142,16 m®> 84,09 m? 133,88 m?
Top 02 77,58 m? 22,60 m? 17,15 m? 65,40 m?
Top 03 74,89 m? 14,66 m?
Top 04 142,37 m? 42,56 m?
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Haus 2 Top 05 142,16 m?
Top 06 77,97 m?
Top 07 74,89 m?
Top 08 142,87 m?
Haus 3 Top 09 56,18 m?
Top 10 56,18 m?
Haus 4 Top 11 93,06 m?
Top 12 108,17 m?

Nutzflache Wohnungen gesamt:
Terrasse/Balkon gesamt:

Garten gesamt:
Tiefgarage:
Kellerabteile:
Fahrrader
Mdallraum

1.2.3. Lichte Raumhdhen
Folgende Lichte Raumhdhen (FuBbodenoberkante bis Deckenunterkante) sind

vorgesehen:

2.UIG — Verbindungsgang Spa:
1.UIG — Tiefgaragengeschoss:

89,84 m?
31,54 m?

17,15 m?

14,66 m?
42,56 m?

60,80 m?

12,78 m?

49,10 m?

26,03 m?

1.

2,68 m

2,60 m (ohne abgehangte Haustechnikleitungen)

188,48 m?
525,52 m?
518,82 m?
800,15 m?
165,83 m?

51,92 m2

22,20 m2

L - BAU - ENGINEERING GmbH

144,79 m?
72,68 m?

33,50 m?

68,57 m?

OIGs — Wohngeschosse: 2,70 m
1.2.4. Nutzlasten
Aufstellung der Nutzlasten It. ONORM
Nutzung Nutzungskategorie|qx [kN/m?] Qx [kN]
Wohnungen A1 2,0 2,0
Wohnungsbalkone (A1 4,0 2,0
Spielplatz C3.2 5,0 5,0
Befahrbare G 5,0 90,0
Freiflachen im (Feuerwehrfahrzeug((16,7) (170,0)
ErdgeschoB auf Flache von

2,5x6,0m)
Tiefgarage F 2,5 20,0
Allgemeine Flachen(E1.4 5,0 5,0
Fluchtwege lt. ONORM B1991-

1-1:2017-02

1.2.5. MaBtoleranzen

MaBtoleranzen gem. ONORM DIN 18202:2010 Toleranzen im Hochbau werden eingehalten.
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1.2.6. Warmeschutz
Grundlage fiir die Dimensionierung bildet die OIB-Richtlinie 6 bzw. die OO Bautechnikverordnung

Fir das Wohngebdude errechnet sich ein Referenz-Heizwarmebedarf ~ von
HWBReirk = 48 kWh/(m?2a) und einer Gesamtenergieeffizienz-Faktor feee,sk = 0,72.

1.2.7. Baulicher Schallschutz

Grundlage fir den Schallschutz der AuBenbauteile und den Schallschutz innerhalb des Gebaudes
ist die OIB-Richtline Nr. 5. Fir die Bemessung des Schallschutzes der AuBenbauteile wurden
schalltechnische Untersuchungen des Umgebungslarmes (Verkehr- und Betriebslarm)
durchgefihrt.

1.2.8. Brandschutz

Aus Sicht des baulichen Brandschutzes werden die zul&ssigen BrandabschnittsgrdBen in den
WohngeschoBen sowie unterirdischen GeschoBen nicht tberschritten. Alle Wohnungen sind
zueinander durch brandbesténdige Trennwande abgeschlossen. Die Wohnungseingangstiren
werden als brandhemmende Tlren ausgefihrt. Die GeschoBe zueinander werden durch
Stahlbetondecken getrennt und damit eine vertikale Brandweiterleitung verhindert.

Als Fluchtweg steht das an den Gang angebundene Treppenhaus zur Verfliigung. Dieses wird an
der héchsten Stelle mit einer Brandentrauchungséffnung ausgestattet. In den Wohnungen
kommen unvernetzte Rauchmelder zur Ausfuhrung.

2. AUFSCHLIESSUNG

2.1. ErschlieBung
2.1.1. Entsorgung

Abwasser
Die anfallenden Abwésser werden in das anliegende 6ffentliche Kanalnetz eingeleitet.

Niederschlagswasser

Die anfallenden Niederschlagswéasser werden Uber ein Retentionsbecken in den 6ffentlichen
Entwésserungskanal abgefihrt bzw. im Bereich der TG-Einfahrt das anfallende
Oberflachenwasser tber einen Sickerschacht versickert.

Abfallentsorgung
Der Ubergabepunkt an die Entsorgungsunternehmen ist der Mllraum im 1.UIG mit eigenem
Zugang von aufB3en unterhalb des Hauses 1.

2.1.2. Versorgung

Trinkwasser .
Die Trinkwasserversorgung erfolgt aus dem Offentlichen Wassernetz mit Ubergabepunkt und
Mess-/Zahleinrichtung seitens Gemeinde unmittelbar an der Grundgrenze der Liegenschaft.
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Gasversorgung
Es ist kein Anschluss an ein Gasnetz vorgesehen.

Stromversorgung )
Die elektrische Versorgung erfolgt durch das Energieversorgungsunternehmen (EVU) Netz OO
Uber das lokale Hochspannungs- bzw. Niederspannungsnetz durch ein 400V-Kabelanspeisung
von Seite ,Steinweg*.

Das Objekt wird mittels Erdverkabelung direkt ab den EVU-Kabelverteilern angespeist. Im Objekt
befindet sich ein eigener E-Raum, wo die EVU-Messungen samt E-Verteilung aller im Haus
befindlichen elektrischen Anlagen erfolgt.

Warmeerzeugung/-versorgung

Die Warmeerzeugung erfolgt mittels biogener Nahwarmeheizung, welche durch das benachbarte
Betriebsgebaude zur Verfligung gestellt wird. Von dort wird das Heizwasser Uber Erdleitungen bis
an die Ubergabestelle der Wohnhausanlage verteilt. Die Nahwarmeiibergabestation wird im
Technikraum des Hauses 2 situiert.

Kélteerzeugung/-versorgung

Eine Kihlung der Wohnungen ist nicht vorgesehen. Bei zeitgerechtem K&auferwunsch ist eine
Kuhlung der einzelnen Wohnungen gegen Aufzahlung realisierbar. Die Kélte wird Uber ein
Ruackkuhlersystem bereitgestellt.

Telefon/ Internet/ TV

Die Telefon- bzw. TV- und Internetversorgung fir die Wohnh&user erfolgt seitens TELEKOM A1,
sowie des Kabelnetzproviders Expert N6hmer GmbH und Lenzeder GmbH & CO KG. Die Kabel
TV-Verteilung sowie Telefon-/Internetverteilung fir die Hauser erfolgt Gber die gemeinsame
Tiefgarage.

VerkehrserschlieBung im Gebaude

Die ErschlieBung durch Kraftfahrzeuge (PKW, Motorrad und Fahrrad) erfolgt ausschlieBlich tber
die Tiefgaragen-Einfahrt bzw.- Gber einen eigenen Eingang zum Fahrradraum. Uber
Verbindungsgénge und Treppenhaduser erfolgt die ErschlieBung zu den einzelnen Wohnhausern.

3. ROHBAUARBEITEN

3.1. Abbrucharbeiten,
BestanderhaltungsmaBnahmen

Die bestehenden Althaduser sowie das Trafohaus am Steinweg werden abgebrochen und entsorgt
bzw. vorhandene Stromleitungen umgelegt um das Baufeld fiir die Neubauten freizumachen.

3.2. Rohbau, BaugrubenumschlieBung, Griindung
3.2.1. Abwicklungskonzept

e Abbruch der Bestandsobjekte

e Umlegung der am Baufeld liegenden Leitungen

e Rodung / Baugrubenaushub / StitzmaBnahmen und Wasserhaltung wéahrend den
Bauarbeiten
VorbereitungsmaBnahmen der Baugrubensohle

e Vorab Errichtung der neuen Trafo-Station neben der Tiefgarageneinfahrt

e Verlegen der Abdichtung unterhalb der Bodenplatte (Braune Wanne)
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e Errichtung des Verbindungsganges unter der Tiefgarage vom Spa zum zentralen
Stiegenhaus

e Rohbau der Tiefgarage, Kellerabteile, Fahrradraum, Millraum, Retentionsbecken,

Stiegenhaus

Abdichtungs- und Hinterfullungsarbeiten

Schrittweise Errichtung des Rohbaus der einzelnen Wohnhauser mit den Wohngeschossen

Errichtung der Holzdachkonstruktion fir die Satteldacher

Einbau der Fenster- und Verglasungen

Haustechnische Rohinstallationen (Haustechnik und Elektroinstallationen)

Ausbauarbeiten (Bau und TGA)

Innenwande als Trockenbaukonstruktionen

Feininstallationen der TGA

3.2.2. Statisches Konzept

Die unterirdischen Geschosse und Verbindungsgédnge sowie die eingeschitteten Betonbauteile
werden in Stahlbetonbauweise mit einer Abdichtung gegen das Hang- und Sickerwasser mit dem
Abdichtungssystem Braune Wanne errichtet. Die vollflachige Bodenplatte wird mit Einzelvouten
und Randvouten verstarkt ausgebildet. Durch diese massive Bauweise der unterirdischen
Baukérper in Stahlbetonbauweise kénnen auch die Anforderungen gegen Radonbelastung
(ONORM S5280-2 Radonpotential) erfilllt werden.

Die Obergeschosse werden zur Ganze aus Stahlbeton hergestellt mit Ausnahme der
Dachkonstruktion, welche in Holzbauweise errichtet wird.

Balkone sind Uber eine thermische Trennung konstruktiv an die Betondecken angeschlossen um
eine bauphysikalische Kéltebrlcke in das Innere der Wohnungen verlésslich zu unterbinden.

Die abgetreppten Gelandeausbildungen bzw. Béschungen wird mit dem Stltzsystem bewehrte
Erde ausgebildet um die Béschungsausbildungen gegen Abrutschen zu sichern.

3.2.3. BaugrubenumschlieBung

Die Baugrube wird Uberwiegend als offene Baugrube errichtet, dort wo es notwendig ist, vor allem
hangseitig werden vortibergehende BaugrubensicherungsmaBnahmen errichtet

4. BAUWERK-TECHNIK

4.1. Férderanlagen

Die Wohngeb&ude Haus 1 und Haus 2, sowie das Tiefgaragengeschoss und unterirdische
Verbindung zum Spa-Bereich erhalten eine Férderanlage. Dabei handelt es sich um einen reinen
Personenaufzug mit folgenden Eigenschaften:

Funktion:
Personenbeférderung Gber alle GeschoBe

Technische Kennwerte:

Forderlast: 630 kg, bei 8 Personen

Foérdergeschwindigkeit: 1,0m/s

Innere Kabinenabmessung: 1100mm/ 1400mm/ 2200mm (BKxTKxHK)
Turtyp: Teleskopschiebetir mit einer Offnungsbreite von 900mm
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Kabinenausstattung:

Liftportale auBen: Vollblatt, schmaler Rahmen Edelstahl

Liftportal innen: in Edelstahl

Bedientableau in Edelstahl mit LCD-Anzeige und Notruftaster, blindig montiert
Kabinenwand mit Bedientableau in Edelstahl, vertikale Teilung

Kabinenwand gegenliber Bedientableau verspiegelt mit Edelstahlsockel
Haltestange an der Seitenwand (vor Spiegel) in Edelstahl

Kabinendecke: in Edelstahl

Kabinenboden: analog zum Gang

4.2. Heizungsanlagen

Die Warmeerzeugung erfolgt (iber ein biogenes Nahwarmenetz. Die Ubergabestation befindet sich
im Technikraum des Hauses 2. Die Warme wird von dort Uber ein Rohrleitungsnetz zu den
einzelnen Hauser bzw. Wohnungen verteilt.

Heizungsverteilung Wohnungen

Die Warmeverteilung in den Wohnungen erfolgt Gber FuBbodenheizungsverteiler, wobei die
Warmeabgabe an die Raume uber eine FuBbodenheizung, welche mittels Einzelraumregler
regelbar ist, passiert. In den Abstellrdumen ist keine FuBbodenheizung vorgesehen.

Auslegungsdaten:

Allgemeinrdume wie Lager- und Kellerrdume, unbeheizt
Technikrdume, Schleusen, Gange, Garage,

Fahrradraum, Millraum, Kinderwagenraum, etc.

Stiegenhaus: unbeheizt
Waschkiiche (im Haus 2) 18°
Eingangshalle, Verbindungsgang Spa 20 °
Wohneinheit:

Kiche, Wohnzimmer, Zimmer, Kinderzimmer, Gast 22 °
Schlafzimmer 20°

Bad 24 °

WC 20°
Heizsystem:

geschlossene Warmwasserheizungsanlagen gemaB ONORM EN12828

Sicherheitseinrichtungen: i

Die Berechnung der Sicherheitsventile erfolgt gemaB ONORM EN12828. Fir die Ausdehnungs-
und Druckhalteeinrichtung ist eine Ausdehnungsanlage mit einem geman ONORM EN12828
berechneten Nutzinhalt vorgesehen.

Heizungsleitungen:

Als Heizungsverteilleitungen werden Systemrohre aus Gewinderohre bzw. Metallverbundrohre, fur
die FuBbodenheizung sauerstoffdichte Kunststoffrohre, verwendet.

Die Verteilleitungen werden grundsatzlich gegen Warmeverlust isoliert.

Die Isolierstarke wird It. ONORM H 5155 vorgesehen, als Schutz vor Beschadigung werden alle
frei verlegten Rohrleitungen mit einem Schutzmantel (z.B. Kunststoff) versehen.

Durchdringungen bei Brandabschnitten werden nach ONORM EN 1366 verschlossen.

10
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Abrechnung:

Die Verrechnung erfolgt auf Basis des Warmeliefervertrages, welches mit dem
Nahwarmeversorger abgeschlossen wird.

Die Warmebedarfsermittlung erfolgt individuell Gber geeichte Warmemengenzéahler je
Wohnungseinheit. Die Warmemengenzahler fir die Wohnungen befinden sich in FBH-Verteilern.
Samtliche Zahler sind mit Funk ausgestattet, somit ist flir die Ablesung kein Termin und kein
Betreten der Wohnungseinheiten nétig.

Alle Z&hler werden angemietet und Uber die Betriebskosten abgerechnet.

Die Beheizung der Allgemeinbereiche wird nicht gesondert gezahlt.

4.3. Laftungsanlagen

Laftung Wohnungen — kontrollierte Wohnraumliftung

Flr das Be- und Entliiften der Wohnungen ist ein individuelles Offnen der Fenster durch die
Bewohner nicht zwingend erforderlich. Falsches bzw. unregelmaBiges Lften flhrt zu schlechter
Luftqualitét bis hin zu Schimmelproblemen und einem hohen Heizenergieverbrauch.

Kontrollierte Wohnraumliiftung:

Die Wohnungen werden mit einer kontrollierten Wohnraumliftung ausgestattet. Eine automatische
Luftungsanlage ermdglicht auch bei geschlossenen Fenstern einen konstanten, hygienischen
Luftwechsel unter Absaugung von Luftschadstoffen, Gerlichen und Feuchtigkeit sowie Zufuhr
gefilterter und temperierter Frischluft.

Durch den eingebauten Wéarmetauscher wird auch noch eine betrachtliche Energieeinsparung far
die sonst notwendige Frischlufterwdrmung erzielt.

Der Luftwechsel liegt — abh&ngig von der WohnungsgréBe - bei ca. 0,3 bis 0,5h-1. Die kontrollierte
Wohnungsliftung dient zur Be- und Entliftung des gesamten Wohnbereiches. Dabei wird die
Frischluft von auBen angesaugt, gefiltert und Uber den Warmetauscher im Liftungsgerat gefihrt.
Die so erwarmte Frischluft wird den Aufenthaltsrdumen (Wohnzimmer, Schlafzimmer, usw.)
zugefuhrt.

Zur luftseitigen Schalloptimierung werden Schalldammelemente (wie z.B. Schallddmmschlauche)
zum Einsatz gebracht.

Jede Wohnungseinheit erhalt ein eigenes wohnungszentrales Liftungsgerat. Dieses wird
ublicherweise im WC bzw. Bad/WC von der Decke abgehangt oder wandhé&ngend in einer
Wandnische angebracht.

Das Luftungsgerat ist in 4 Stufen (0-1-2-3) schaltbar, wobei die Stufe 2 den normalen
Auslegungsbetrieb ermdglicht. Auf Grund der mehrstufigen Regelung kann der Luftaustausch
jederzeit den persdnlichen Bedirfnissen angepasst werden.

Die Regelung erfolgt Uber ein im Wohnzimmer situiertes Bediengerat.

Zusatzlich wird in den Nebenrdumen wie Bad, WC und Kiiche ein StoBliftungsschalter
vorgesehen. Bei Betatigung wird die gesamte Liftungsanlage auf die eingestellte, maximale
Luftmenge Uber einen Zeitraum von 15 Minuten betrieben.

Zur Vermeidung zu trockener Luft in den Wohnungen wird die Liftung mit Feuchte- bzw. CO»-

FOhlern ausgestattet. Bei Unterschreitung eines definierten Feuchtegrenzwertes wird die
Luftungsanlage auf eine minimale Grundluftstufe zurlickgefahren.
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Liftung Allgemeinbereiche

Kellerraume, Technikrdume, Kinderwagenraum, Fahrradraum, etc., wo liften nicht Gber das
Offnen und SchlieBen von Fenstern méglich ist, wird mechanisch be- und entlilftet, wobei die
Luftungsfreigabe fUr die Einlagerungsraume Uber eine Feuchtedifferenz-Regelung erfolgt.
Zudem sind diese Raume mit einer Rauchabzugsmadglichkeit ausgestattet.

Der Mllraum im 1.UIG Haus 1 wird mechanisch Uber das Dach des Gebaudes entliiftet.

Die Garagenliftung, sowie die Brandentrauchung fir die Tiefgarage wird tber natirliche
Laftungséffnungen realisiert.

4.4. Kuhlung Wohnungen
Bei zeitgerechter Beauftragung durch den jeweiligen Eigentimer ist es méglich die Wohnung mit

einer Kihlung auszustatten.

Je nach Anzahl der zu kiihlenden Wohnungen und dem damit erforderlichen Leistungsbedarf kann
ein Konzept fir die jeweilige Kihlanlage ausgearbeitet werden.

4.5. Sanitaranlagen

Sanitaranlagen
Die Rohrleitungen innerhalb des Hauses bestehen aus VPE/Alu /VPE 5-Schichten-Verbundrohren.

Die Leitungen laufen in der Wand und im FuBboden bzw. in den UntergeschoBen an der Decke
und werden entsprechend den Erfordernissen mit dampfdichten Isolierschlduchen versehen.

Die Installation ist in sinnvolle Gruppen und je Wohneinheit zusammengefasst und mit
Absperrmdglichkeiten versehen, sodass einzelne Teile der Wasserversorgungsanlage
herausgesperrt werden kdnnen.

Warmwasserbereitung fiir Wohnungen
Die Warmeerzeugung der Warmwasserbereitung erfolgt Gber die Warme des biogenen
Nahwarmenetzes.

Das Warmwasser wird zentral Uber ein Frischwassermodul oder einen Schichtladespeicher
bereitgestellt.

Zur Spitzenlastabdeckung des Warmwasserbedarfs kommt jedenfalls ein Pufferspeicher zum
Tragen.

Um den Anforderungen der ONORM B5019 gerecht zu werden, wird die Warmwasserverteilung
zudem mit einer Zirkulationsanlage ausgestattet.

Die Anlage wird gemaB den Vorgaben der ONORM B2531 ausgefiihrt.

Die Wasserversorgung ist wohnungsweise absperrbar, die Absperrung ist je nach Wohnungstyp im
Bereich der Haustechniknische oder im WC situiert.

Warmwasserbereitung flir Allgemeinflachen

Das Warmwasser flr das Ausgussbecken (Haus 2 — Waschkiiche 1.01G) wird elektrisch Gber
einen Durchlauferhitzer bzw. Obertischspeicher bereitgestellt.

12
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Abrechnung
Die Gesamtwassermenge wird Uber einen Zahler der Gemeinde NuBdorf am Attersee, welcher im
Technikraum (Haus 2) positioniert wird, gezahlt.

Die Brauchwasserkosten werden firr jede Wohneinheit separat mittels Sub-Wasserzahler erfasst.
Dabei werden sowohl der Verbrauch des Kalt- als auch des Warmwassers gezahlt. Die Zahler sind
je nach Wohnungstyp im Bereich der Haustechniknische oder im WC situiert.

Da die Zahler mit Funk ausgestattet sind, ist zur Ablesung kein Termin und kein Betreten der
Einheiten nétig.

Analog der Warmemengenerfassung werden auch die Wasserzahler in den Einheiten angemietet
und Uber die Betriebskosten abgerechnet.

Allgemeiner Wasserverbrauch wie fur allgemeine AuBenwasseranschlisse, Waschkuche, etc.
werden nicht gesondert gezahlt.

Wasseranschliisse
Bei allen Entnahmestellen wie Bad-Waschtische, Kiichensplle, Badewanne und Dusche wird Kalt-
und Warmwasser sowie ein Schmutzwasserablauf bereitgestellt.

WCs werden mit Handwaschbecken ausgestattet. Ausfihrung mit Einhandmischer (Kalt- und
Warmwasser).

Far den Geschirrspuler werden bei der Kiichensplle ein Doppelspindelventil fiir das Kaltwasser,
und ein zweiter Anschluss beim Klchensiphon fir das Schmutzwasser vorgesehen. Sofern
Abwasseranschlisse von Kichenspulen > 4 m vom nachsten Abwasserfallstrang entfernt sind, so
sind die Anschlisse mit Rohrbellftern auszufihren.

Far den Anschluss der Waschmaschine wird ein Unterputzsiphon und Kaltwasseranschlusshahn
hergestellt.

Auf Grund der erh6hten Wasserharte des Ortswassers wird flir das gesamte Objekt eine
Wasseraufbereitungsanlage ausgefiihrt. Die Anlage wird ebenfalls im Technikraum des Hauses 2
aufgestellt.

AuBenwasseranschliisse:

Selbstentleerbarer AuBenwasseranschluss:
e Fir Wohnungen mit Terrassen bzw. Eigengérten
e 1 Stk. frostfreier Auslaufhahn absperrbar je Haus zur Bewasserung der allgemeinen
Grinflachen.
Wasseranschliisse Aligemeinbereiche:
e 1 Stk. im Technikraum — Haus 2

e 1 Stk. in Waschkiiche — Haus 2
(Ausgussbecken + Vorsehung fir Waschmaschine und Trockner)
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Sanitargegenstande:
Leitprodukte Sanitargegenstande siehe Musterkatalog HT im Anhang.

Wasserversorgung und Entwasserung:
Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das 6ffentliche Netz.

Die Entsorgung der Fakalabwasser erfolgt in den 6ffentlichen Kanal.

Einrichtungsgegensténde, dessen Entwasserungsanschlisse sich unterhalb der Rickstauebene
befinden, sind mittels einer Hebeanlage Uber die Riickstauebene zu flihren, bevor diese in den
Kanal eingeleitet werden darf.

Regenwasser:
Die Niederschlagswasser der Dachflachen werden grundsétzlich auBerhalb des Gebaudes
abgeleitet.

4.6. Elektroinstallationen
Technische Beschreibung

Die elektrische Versorgung erfolgt durch Anschluss an das Netz der Netz Oberdsterreich GmbH.
Spannung 230/400 V, 50 Hz
SchutzmaBnahme:

e Nullung mit Zusatzschutz (FI Schutzschalter)

e Absicherung der  einzelnen Endstromkreise  mittels 1 bzw. 3-poligen

Leitungsschutzschaltern mit abschaltbarem Nullleiter.
Die SchutzmaBnahmen des zustandigen Elektroversorgungsunternehmens
werden eingehalten.

Messung:
Direktmessungen

Anspeisung:
Erfolgt mittels Erdkabel vom Ubergabepunkt des Versorgungsunternehmens.

Verteiler:

Der Verteiler umfasst die Messeinrichtung inkl. notwendiger Absicherungen.
Die Zahlung der einzelnen Wohneinheiten erfolgt Gber Messverteiler, die in einem dafar
vorgesehenen Raum im 1.0IG angeordnet sind.

In diese Verteiler sind zusatzlich gesonderte Messeinrichtungen fir z.B.
e Z&hlung Allgemeinbereich
e Zahlung Tiefgarage
e Z&hlung Heizung
e Z&hlung Wellness
e Zahlung Wohnungen (je Haus)
e Z&hlung E-Mobilitat
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In jeder Wohneinheit wird ein Subverteiler mit den entsprechenden FI-Schutzschaltern und
Leitungsschutzschaltern gemaB OVE/O-Norm E 8015-2 verbaut. Innerhalb jeder Wohnung wird
entsprechend OVE/ONORM E 8015 - Teil 1 ein Ubergabepunkt installiert. Die Situierung dieser
Punkte erfolgt vorzugsweise an einer zentralen Stelle.
Ausgehend von Informationstechnik-Hauptverteiler (Schwachstrom-Verteilung im 1. OIG) werden
die einzelnen Ubergabepunkte in sternférmiger Struktur versorgt.
Uber die Ubergabepunkte werden folgende Schwachstrom-Leitungen geflhrt:

e Ai/Telekom (Telefon, Internet und TV) Versorgung mittels Kupferleitung

e Expert N6hmer (Telefon, Internet und TV) Versorgung mittels LWL

e |enzeder (Telefon, Internet und TV) Versorgung mittels Kupferleitung

Schalterprogramm:
Steckdosen, Schalter und Taster erfolgt mit Schalterprogramm der Firma GIRA E2 reinweiB
glanzend.

Installationen:

Die Installation erfolgt unter Putz mit eindrahtigen Aderleitungen oder Ym-Mantelleitungen) bzw.
Aufputzmontage mit Ym-Mantelleitungen auf Mauern im KellergeschoB und Nebenrdume
(Nutzraume).

Sicherheitsbeleuchtung:
Die Fluchtwegs- und Sicherheitsbeleuchtung fir die Tiefgarage des Objektes wird gemaB OVE E
8101 in Verbindung mit TRVB E102 ausgefuhrt.

Die Notlichtanlage wird mittels Einzelbatterieleuchten mit einer Uberbriickungszeit von 1h errichtet.
Die Rettungszeichen- bzw. Hinweisleuchten werden in neuester LED-Technik errichtet und so
situiert, dass die Fluchtwege eindeutig erkennbar sind. Wo es zur Verdeutlichung der
Fluchtwegrichtung erforderlich ist, werden Rettungszeichenleuchten mit Piktogrammen geméaB
Kennzeichnungsverordnung bzw. ONORM EN ISO 7010 vorgesehen.

Die Mindestbeleuchtungsstarke von 1 Lux in den Achsen der Fluchtwege wird durch optimierte
Situierung der Leuchten sichergestellt.
Es werden unterschiedliche Rettungszeichen- und Sicherheitsleuchten verwendet:

o | ED-Wandaufbauleuchten
o | ED-Deckenaufbauleuchten

Mindestbeleuchtungsstarke (Rettungsweg): 1 Lux
Nennbetriebsdauer: 1 h
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Die Fluchtwegs-Kennzeichnung erfolgt durch die gst. Anlage geméas EN ISO 7010.
Nach Anlagenfertigstellung erfolgt die Prifung durch Befugte samt Anlagendatenblatt und
Prifbuch-Ubergabeattest.

Rauchwarnmelder Wohnungen

Im Wohnungsbereich 1.01G-4.01G werden die Wohnungsaufenthaltsrdume inkl. Flure durch
optische Rauchmelder (unvernetzt) geman OIB bzw. ONORM EN14604 Uberwacht, um eine
friihzeitige Brandraucherkennung zu gewahrleisten.

Elektroinstallation Allgemeinbereiche:

AuBen:
e Wand-/Deckenleuchten Uber Bewegungsmelder bei Zugangen.
e Gegensprechanlage mit einer Ruftaste pro Wohnung/Einheit
e Pollerleuchten Uber Zeitsteuerung in der AuBenanlage

Vorraum, Stiegenhaus, Technikrdume, Tiefgarage:
e Wand-/Deckenleuchten tber Bewegungsmelder
¢ Anschlusse fir Lift, BRE-Anlagen und haustechnische Anlagen
e E-Ladestation in Vorbereitung

Kellerabteile:
e 1 Gitterleuchte Uber Ausschalter
e 1 Schuko-Steckdose (zur Wohnung zugeordnet)

Elektroinstallation Wohnungen

Pro Wohnung (je nach GréBe angepasst)

Garderobe/Flur:

1 - 2 Lichtauslasse Uber Schalter (je nach GrdBe)

1 Videoinnenstelle Tursprechanlage mit integrierter Klingel
2 Schuko-Steckdosen

1 Rauchmelder unvernetzt mit Batterie betrieben
Wohnungs-Subverteiler und Schwachstromverteiler

1 E-Anschluss WRL-Gerét

1 E-Anschluss FuBbodenheizung

Kiche:

2 Lichtauslasse Uber Schalter - (2 Stiick) bzw. Ausschalter
1 E-Herdauslass

1 Dunstabzugsauslass mit Steckdose

1 Geschirrspllerauslass mit Steckdose

4 Schuko-Steckdosen

1 Klhlschrankauslass mit Steckdose

1 Backrohrauslass mit Steckdose

1 Microwellenauslass mit Steckdose

Wohnen:

2 Lichtauslasse Uber Schalter - (2 Stiick) bzw. Ausschalter
6 Schuko-Steckdosen

1 TV-Anschlussdose

1 Telefondose
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1 Auslass flir Raumthermostat

1 Auslass fir Fernbedienung Wohnraumliftung
1 Rauchmelder unvernetzt mit Batterie betrieben
Jalousieschalter in erforderlicher Anzahl

Terrassen, Loggien:

1 Schuko-Steckdose

1 Wand- oder Deckenleuchte
1 Schalter im Wohnbereich

Bad:

1 Lichtauslass Uber Schalter

1 Wandlicht Auslass ( Spiegelleuchte) Gber Schalter

1 Schalter zum starten des StoBIluftungsbetriebs der Wohnraumliftung
1 Schalter zum starten des Handtuchtrockners

3 Schuko-Steckdosen

1 Schuko-Steckdose fiir Handtuchtrockner

1 Waschmaschinenauslass mit Steckdose

1 Waschetrocknerauslass mit Steckdose

1 Auslass flir Raumthermostat

Schlafzimmer:

1 Lichtauslass Uber Schalter

6 Schuko-Steckdosen

1 TV-Anschlussdose

1 Telefondose

1 Auslass flir Raumthermostat

1 Rauchmelder unvernetzt mit Batterie betrieben
Jalousieschalter in erforderlicher Anzahl

Zimmer:

1 Lichtauslass Uber Schalter

4 Schuko-Steckdosen

1 TV-Anschlussdose

1 Telefondose

1 Auslass flr Raumthermostat

1 Rauchmelder unvernetzt mit Batterie betrieben
Jalousieschalter in erforderlicher Anzahl

WC:
1 Lichtauslass tber Schalter
1 Taster zum starten des StoBluftungsbetriebs der Wohnraumliiftung

Raffstores:
Ausfuhrung von Sonnenschutzkasten mit E-Antrieben bei allen Fenstern/Terrassentiren.
Steuerung Uber 6rtliche UP-Jalousietaster.

Beleuchtung:
Generell werden in den Wohnungen folgende Bereiche mit Leuchten ausgestattet:
e Terrassen, Loggien - Wand-/Deckenleuchte

¢ Alle restlichen Lichtauslasse in den Wohnungen mit Baufassung E27 und Leuchtmittel z.B.:

Philips EcoClassic 42W klar
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Klingelanlage: )
Video-Innenstelle, Hersteller Gira mit Offnerfunktion fir den Haupteingang.

Helmut Frank Poter Schifer
Joachim Kihler Thomas Beck 1 2
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Symbolfoto

4.7. Erdungsanlagen

Die Erdungsanlage wird nach OVE/O-Norm E8014 und die Blitzschutzanlage ist nach OVE/O-
Norm EN62305 in der zum Stand der Baugenehmigung giltigen Fassung errichtet.

4.8. PV-Anlage

Bei diesem Projekt wird das Prinzip der Photovoltaik angewendet, wobei in den Solarzellen die
direkte  Umwandlung von Sonnenenergie in elekirische Energie erfolgt. Diese Form der
Energiegewinnung ist nachhaltig, risikoarm, emissionsfrei und klimaschonend. Die Montage der
PV-Module erfolgt auf den neugebauten Wohnhausanlage auf den Hausern 1+2 und 4.

Der gesamte Teil der erzeugten elektrischen Energie wird fir den Eigenbedarf verwendet.

Photovoltaik-Module (PV-Module) und Montagesystem

Die Errichtung und der Betrieb der PV-Module erfolgt am Schragdach des Wohngebaudes. Die
PV-Module werden 2-reihig entsprechend der statischen Anforderungen mit Aluminiumprofilen und
Metallfalzklemmen am Blechdach befestigt.

Eigenschaften PV-Anlage

Es wird auf einer Flache von ca.37-38m? je Haus mit ca. 21-22 Module 2-reihig montiert.

Die Leistung eines Moduls betragt in etwa 370W, dass entspricht einer PV-Anlage je Haus von ca.
8kWp.

4.9. E-Mobilitat

Es werden die Vorkehrungen (d.h. Tragsystem in der Tiefgarage) fur die
spatere Installation von E-Ladestationen fur Elektirofahrzeuge fir alle
Garagenstellplatzen im 1UIG vorgesehen.

Nachtraglich installierte E-Ladestationen wéaren mit folgenden Eigenschaften
auszufiihren: Der Betrieb und die Nutzung der E-Ladestationen werden
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durch ortliche Hinweisbeschilderung auf bestimmte Elektirofahrzeuge
eingeschrankt. Es sind nur Elektrofahrzeuge mit Akkumulatoren zulassig,
welche beim Ladevorgang keine Ladegase entwickeln. Dies wird durch
ortliche Hinweisschilder angezeigt.

Die vorzusehenden Ladestationen fur E-Fahrzeuge entsprechen den
Anforderungen der OVE/ ONORM EN 61851- 22. Die Ladeleistung je Station
betragt - je nach zur Verfigung stehender Leistung seitens EVU - max. 11
kW/ 400V. Die Ubertragung erfolgt mittels genormter CEE-Steckvorrichtung
Typ 2 / 400V/ 16A- 3phasig.

Die Ladebetriebsart erfolgt mittels genormtem Mode 3- inklusive
Kommunikation zwischen Ladegerat und Fahrzeug. Die Ladestationen
werden jahrlich im Sinne der Elektroschutzverordnung durch eine Fachfirma
auf den ordnungsgemaBen Zustand und das Vorhandensein der
Benutzerhinweise Uberpruft.

5. BAUWERK-AUSBAU

5.1. Dachdecker-, Schwarzdecker- u. Spenglerarbeiten

Die Flachdacher werden GroBteils als intensives Griindach (Garten zu Wohnungen), bzw. als
Terrasse zu den Wohnungen ausgeflihrt. Die Warmedammstarke zu den darunterliegenden
Raumlichkeiten wird entsprechend den Energieausweis der Fa. TAS ausgeflhrt.

Die Flachdacher werden als Warmdach It. ONorm bzw. It. Anforderungen der Bauphysik
ausgefihrt.

Die Terrassen zu den Wohnungen erhalten einen Betonplattenbelag Format 30 x 60 cm mit
geschlossenporige Oberflache.

5.2 Fassaden
Vorrangig gelten jeweils die Anforderungen des Bauphysikers It. Energieausweis bzw. Bauteilliste.

A) Fassaden- und Fensterkonstruktionen

a) AuBenwand hinterliftet (von auBen nach innen)
e vorgehangtes Holzfassadenkonstruktion mit Hinterltftung
e Windschutzfolie
Hanfd@mmung 18 cm zwischen Holzunterkonstruktion eingeklemmt
Stahlbetonwand 25 cm It. Statik
e Spachtelung bzw. Innenputz

b) Dachschrage hinterliftet / Sparrendach (von auBen nach innen)
Dacheindeckung

Bitumentrennlage

Vollschalung 2,40 cm

Konterlattung / Luftschicht 3,0 cm

Nageldichtband

regensicheres diffusionsoffenes Unterdach

Vollschalung 2,40 cm

Sparrendach dazwischen Hanfddmmung eingeklemmt 36,00 cm
Dampfbremse

Konterlattung / Luftschicht
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2 lagige Gipskartonplatte 2,50 cm
Spachtelung

c) Dachschrage hinterliiftete / Sargdeckel (im Bereich der Stiegenhauser)

(von auBen nach innen)

Dacheindeckung

Bitumentrennlage

Vollschalung 2,40 cm

Konterlattung / Luftschicht 3.00 cm
Nageldichtband

regensicheres diffusionsoffenes Unterdach
Vollschalung 2,40 cm

Sparren, dazwischen Hanfddmmung eingeklemmt 24,00 cm
Stahlbetondecke 25,00 cm It. Statik
Spachtelung

d) Fenster und Fenstertiiren als thermische Abschliisse in der Ebene der AuBenwand

Alu-Fenster, pulverbeschichtet, Farbe dunkelgrau/schwarz

3-Scheiben-Isolierverglasung

Fensterteilung sowie Offenbarkeit It. Plan als Drehkippfliigel, bzw. Drehkippfliigel und
Fixelement

Anschlussausbildung zur Wandkonstruktion hin entsprechend ONORM B5320

Beschlage in Aluminium — Einhand — Dreh/Kipp-Fensterolive FSB 1076

Offnungsfliigel mit rundumlaufender Doppellippendichtung

Schallddmmwerte It. bauphysikalischen Projekt

e) Raffstores mit Motor-Antrieb

AuBenjalousien mit elektrischem Antrieb
Farbe: pulverbeschichtet passend zu Fensterrahmen und It. architektonischem Konzept
92-er Lamellen mit Randbérdelung

Zargen und Tiren

Stahl-Eckzargen mit Stahltirblattern stumpf einschlagend

Stahlblech d = ca. 1,5 mm, Normtirblatt d = ca. 40 mm

Dreiseitig gefalzte Ausfiihrung

Oberflache aus sendzimirverzinktem Stahlblech

Beschichtung, Farbe nach Wahl des Arch.

Tirbander als Objektbander

Turdricker bzw. Wechselgarnitur in Alu, Schloss gerichtet fir Zylindersperre
Brandschutzwiderstandsklassen und SelbstschlieBfunktionen It. Plan

bzw. behérdlichen Vorschriften

Wohnungseingangstiiren

a)

Durchgangslichte 95/220 cm, stumpf einschlagend, doppelt gefalzt
Holzumfassungszarge weiB beschichtet oder lackiert

Turblatt Réhrenspan, doppelt gefalzt, Oberflache weiB3 beschichtet oder lackiert It.
Farbkonzept Architekt

Brandwiderstandsklasse EI2 30-C
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Schallddmmma@ It bauphysikalischem Projekt

Einbruchhemmend Resistance Class RC 3

Umlaufende Dichtung, mit Bodenanschlag

Riegel-Fallenschloss als Sicherheitsschloss; vorgerustet fiir Profilzylinder
Gangseitig Tarknauf; Wohnungsseitig Turdriicker in Edelstahl; Leitprodukt:
Eco 310

Klimaklasse b

Namensschild mit integriertem Tarspion

Wohnungsinnentiiren

a)

b)
c)
d)

5.4.

Durchgangslichten 85/220 cm, stumpf einschlagend

Holzumfassungszarge weiB3 beschichtet oder lackiert

Tarblatt Réhrenspan, Oberflache weil3 beschichtet oder lackiert

Beidseitig Turdrlcker aus Edelstahl;

Leitprodukt: Eco 310

Riegel-Fallenschloss vorgerustet fur Bundbartschlissel bzw. WC-Beschlag bei WC- und
Badezimmertlren

Dichtung dreiseitig ohne Bodenanschlag

Klimaklasse a bzw. Klimaklasse b bei Badern

Trockenbau, Verputzarbeiten

A) Wohnungstrennwande

a) Betonwande mit GK-Vorsatzschale

STB-Wand (Dimensionierung It. Statik), Oberflache gerichtet fir Beschichtung mittels
Anstrich

freistehende Vorsatzschale d= 7, 9 od. 10cm (unterschiedlich in gewissen Bereichen)
Da&mmeinlage zwischen den Standerprofilen

Oberflache gerichtet fir Beschichtung mittels Anstrich
Brandschutzwiderstandsklasse El 90

Schallddmmma@ It. bauphysikalischem Projekt

b) Metallstanderwéande mit Dammeinlage und Gipskartonbeplankung
(d=21,5cm)

Dammeinlage zwischen den Standerprofilen

Oberflache gerichtet fir Beschichtung mittels Anstrich

Brandschutzwiderstandsklasse El 90 (erfillt durch 2-fache Beplankung GKF jeweils
raumseitig)

Schallddmmma@ It. bauphysikalischem Projekt

teilweise Dammeinlage bei gegentberliegenden Installationen mit Mineralwolle 80kg/m?

B) Nichttragende Innenwénde in den Einheiten

a) Metallstanderwéande 12,5 cm mit Dammeinlage und Gipskartonbeplankung
(einfach beplankt)

D&mmeinlage zwischen den Standerprofilen

Ausfihrung von impragnierten Platten bzw. Aquapaneel wo erforderlich
Oberflache gerichtet fir Beschichtung mittels Anstrich
Schallddmmma@ It. bauphysikalischem Projekt

21



2022-03-15_427nusswoh_BAB_Kaufer
INDEX: 2

N
N

- BAU - ENGINEERING GmbH

e reduzierter Standerabstand und einfach beplankt in Bereichen in welchen Fliesen
ausgefuhrt werden.

b) Vorsatzschalen
¢ [nstallationsebenen allgemein It. Planangaben

¢) Schachtwande
e Fir Schachte mit notwendiger Brandschutzwiderstandsklasse als Gipskartonstédnderwand
mit Beplankung aus GKF-Platten.

d) Verputze/Spachtelung
e Spachtelungen auf Beton- bzw. Putz auf Ziegelwanden in den oberirdischen GeschofBen
e Spachtelung der Betondecken
e Trockenbauwéande und Decken gespachtelt

e) In den Feuchtraumen werden impragnierte Platten bzw. Aquapaneele wo
erforderlich ausgefihrt

C) Abgehéngte Decken

b) Dachgeschosswohnungen unter Dachschrage
e GKB-Platten, 1-lagig, gespachtelt/gestrichen mit blindig eingebauten Revisionséffnungen It.
TGA-Planung bzw. It. Architekt

5.5. FuBbodenkonstruktionen (Unterkonstruktionen, Bodenaufbauten)
A) Aufbauarten

a) Tiefgarage, Kellerabteile, Fahrradraum, Millraum im 1.UIG
e Betonbodenbeschichtung mit rutschfester Oberflache
e Bodenplatte im Gefalle, Starke It. Angabe Statik
e 15mm Feuchtigkeitsabdichtung — Braune Wanne
e 70mm Sauberkeitsschicht

b) Eingangshalle, Verbindungsgéange zu Stiegenhausern im 1.01G

15mm Feinsteinzeugfliesen im Dinnbett

75mm Schwimmender Estrich/Heizestrich

Trennlage, PE Folien

30mm Trittschallddmmung It. Angabe Bauphysik

80 - 800mm zementgebundene Polystyrol-Schittung, Starke durch Deckensprung
abgestuft

e 500mm Stahlbetondecke lber Tiefgarage, 300mm Stahlbetonplatte

c) Kinderwagenraum, Waschkiiche und Technikraume im 1.0I1G
e 75mm Estrich/Heizestrich versiegelt

Trennlage, PE Folien

30mm Trittschallddmmung It. Angabe Bauphysik

300mm Stb-Bodenplatte It. Statik

15mm Feuchtigkeitsabdichtung — Braune Wanne
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e 70mm Sauberkeitsschicht

d) WohngeschoBe 1. - 4. OIG
e 15mm Bodenbelage
75mm, Schwimmender Zementestrich/Heizestrich, Starke It. Norm
Trennlage, PE-Folien
30mm Trittschallddmmung It. Angabe Bauphysik
80mm zementgebundene Polystyrol-Schittung
- 250mm Stb-Decke It. Statik
Spachtelung der Deckenuntersicht

h) WohngeschoBe Nassraume (z.B. Bader)

e 15mm Belag It. 5.7. Fliesenleger/Steinbelage
Verbundabdichtung It. ON B3407
75mm, Schwimmender Zementestrich/Heizestrich
Trennlage, PE-Folien
30mm Trittschallddmmung It. Angabe Bauphysik
PAE-Folie (StoBverklebt)
65mm Zementgebundene Polystyrol-Schittung
250mm Stb-Decke It. Statik
Spachtelung der Deckenuntersicht

5.6. Bodenbelédge (ohne Fliesen und Feinsteinzeug)
A) Wohnungen, Landhausdiele

a) Ausflihrungsbereiche: Wohnraume inkl. Wohnktichen, Zimmer, Vorraume
und Abstellrdume

b) Geeignet fir FuBbodenheizung

c) Gesamtstarke: 14 mm; Nutzschicht 3,5 mm

d) Versiegelt matt und gehartet, Beanspruchungsklasse C

e) Holzart: Casapark 139 Eiche, 3-Schicht-Landhausdiele in Schweizer Qualitat
f) Format 2200 x 139 x 14 mm

h) Sockelleisten: Holz in Wandfarbe, Vollholz Schweizerleisten

B) Betonplatten Balkone/Terrassen und Vorplatze

a) Verlegt im 2-Verband im Splittbett oder aufgestandert

b) Format: 30/60 cm, Starke 30mm, Fugen 3mm

c) Leitprodukt: Godelmann GABANO; Farbe: sandgrau dunkel oder gleichwertiges

C) 1.UIG, Asphalt Tiefgarage

a) Betonbeschichtung mit rutschfester Oberflache und Hochzigen an den aufgehenden Bauteilen

D) Bodenbelédge Freibereiche und Flachdacher

a) Flachdachaufbau mit intensiver Begriinung
Filtervlies, Drainmatte, Feuchtigkeitsabdichtung
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5.7. Fliesenlegerarbeiten / Steinbeldage
A) Feinsteinzeug Wande Bader bzw. WCs

a) Format: 30x60 cm
b) Verlegung It. Fliesenteilungsplan
c) Rektifiziert
d) Hohe:
e Bé&der: Raumhoch
e WCs:1,20m 0. FFOK
e) Ausfihrungsbereiche: alle Wohnungen
e Béader im Spritzwasserbereich gem. Fliesenteilungsplane
e WGCs im Spritzwasserbereich gem. Fliesenteilungspléane
f) Leitprodukt / Farbe: Castelvetro / Bianco matt
g) Fuge 2mm, Farbton Wandfliese

C) Feinsteinzeug Béden Bader / WCs

a) Format: 30x60 cm
) Verlegung It. Fliesenteilungsplan des Architekten
) Rektifiziert
) Ausfuhrungsbereiche: alle Béden in Bader und WCs in sdmtliche Wohnungen
) Rutschhemmung: R10 B
f) Leitprodukt / Farbe: Castelvetro / Fusion Bianco
g) Fuge 2mm, Farbton Bodenbelag

b
c
d
e

D) Feinsteinzeug Allgemeinbereiche

a) Format: 30x60 cm
) Verlegung It. Fliesenteilungsplan des Architekten
) Rektifiziert
) Ausflihrungsbereiche: Eingangsbereiche, Gangflachen und gesamtes Stiegenhaus
) Rutschhemmung: R10 B
f) Leitprodukt / Farbe: Castelvetro / Life, Grigio
g) Fuge 2mm, Farbton Bodenbelag

b
c
d
e

5.8. Maler- und Anstreicherarbeiten
5.8.1. Gebaudegange und Zugange

Samtliche Wand- und Deckenoberflachen erhalten - falls nichts anderes beschrieben bzw. sofern
keine Verkleidung vorgesehen ist - einen Dispersionsfarbanstrich, It. architektonischem Konzept.

5.8.2. Wohnungen

Samtliche Wand- und Deckenoberflachen erhalten - falls nichts anderes beschrieben bzw. sofern
keine Verkleidung vorgesehen ist - einen Dispersionsfarbanstrich in weiBer Farbe.

5.8.3. Unverputzte Stahlbetonwande und —-Decken

Unverputzte Stahlbetonwande und -Decken in den unterirdischen GeschoBen bzw. in der
Tiefgarage werden entgratet und erhalten einen wischfesten Innendispersionsanstrich in weiBer
Farbe.
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5.8.4. Markierungen in der Tiefgarage

Samtliche Stellplatze in der Tiefgarage werden entsprechend am Boden markiert und nummeriert,
Kennzeichnung von Behindertenparkplatzen und dgl.

5.8.5. Bau- und Installationselemente aus Metall (Stahlblech)

Samtliche Stahlzargen sowie Turblatter fir Nebenraume im z.B. 1.UIG aus sendzimirverzinktem
Stahlblech als System-Turelement beschichtet It. architektonischem Konzept.

Auf verzinkten bzw. feuerverzinkten Konstruktionen im Freien, sind zum Teil Anstriche
vorgesehen.

5.9. Schlosserarbeiten
5.9.1. Gewichtsschlosserarbeiten

Die erforderlichen Gewichtsschlosserarbeiten im Freien werden je nach Erfordernis in verzinkter
bzw. feuerverzinkter Ausfuhrung hergestellt. Dies betrifft z.B. Anfahrschutz in der Tiefgarage,
allfallige Kantenschutzwinkel, Riffelblechabdeckungen etc.

5.9.2. Gelander, Briistungen
A) Stiegenhéauser

a) Handlauf

(1) Handlauf rund DM 33,7 mm, Niro, seitlich an der STB-Wand bzw. an der
Trockenbaukonstruktion befestigt.

(2) Hé6he H= 90 — 100 cm Uber Stufenvorderkante

(3) Handlauf an den Enden zur Wand gekrdpft

(4) Ausfihrung: Stiegenhauser vom 1.UIG bis ins 4.01G

b) Stabgelander inkl. Handlauf

(1) Werkseitig vorgefertigte Flachstahlrahmen mit Flachstahl-Stabfillung an Stahlkonsolen
verschraubt. Stahl verzinkt (Alternative: verzinkt, grundiert und lackiert. Farbe RAL 9004 matt,
schwarz)

(2) Héhe: 1m tber FBOK

(3) RahmengréBen und Konsolenausbildung It. Architektendetail und Werkzeichnung ausfiihrender
Firma

(4) Ausfihrung: 1. — 4. OIG, Stiegengelander sowie Gange und Podeste bei Lichthéfen

B) AuBengeléander und -bristungen

a) Glasgelander Balkone Wohnungen

(1) Sockelseitig eingespanntes VSG-Gelander It. Statik — rahmenlos, inkl. U-Abdeckung aus NIRO
an der Glasoberseite

(2) H6he: 1,00 m Gber FBOK

(8) Einspannung It. Architektendetail und Werkzeichnung ausfihrender Firma

(5) Leitprodukt: Guardian ExtraClear, transparent, VSG, weniger grinlich durch reduziertes
Eisenoxid
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b) Terrassen- bzw. Balkontrennwande
(1) VSG Glastrennwand mit Siebdruck nach Wahl des Architekten

5.9.3. Kellerabteile/Einlagerungsraume

Die Einlagerungsraume befinden sich im 1.UIG im Anschluss der Tiefgarage. Die Abtrennung
erfolgt mittels Holzlamellen-Trennwandsystem. Die Kellerabteile erhalten ein Vorh&dngeschloss
welches in die SchlieBanlage des Hauses eingebunden ist oder alternativ einen Profilzylinder
ebenfalls in der SchlieBanlage integriert.

In jedem Kellerabteil wird ein zur Wohnung zugehdriger Stromanschluss sowie eine
Schutzkontakt-steckdose hergestellt.

5.9.4. Brandschutzportale, Innenportale
A) Rohrrahmenelemente (Glastiiren)

a) Gangabschlussportale zum Stiegenhaus und Verbindungsgange
Rohrrahmenelement — 1-fligliges Turelement DL 95/260 mit Gehfligel und fixer
Seitenlichte

Ausfliihrung als Brandschutztiren bzw. Brandschutzportale It. den behérdlichen
Vorschriften Brandwiderstandsklasse Tur: EI230-C
Profiloberflachen pulverbeschichtet, Farbe Pulverbeschichtung nach Wahl des Architekten

B) Stahlblechtiirelemente zum Technikraum und Millraum 1.UIG

a) Brandschutzanforderung: EI230-C
Ausfihrung: Eckzarge bei Massivwanden, stumpf einschlagend, einteiliges Turelement DL
90/220. Profiloberflachen pulverbeschichtet, Farbe nach Wahl des Architekten.

5.9.5. Brieffachanlagen

Eingebaute Brieffachanlagen in der Eingangshalle im 1.0iG.
o Briefkasten mit Klappen, waagrechte Bauform Einwurf und Entnahme
von vorne, Einzelabmessung 300x165x400mm, horizontal angeordnet.
6x12 Reihen
Integrierte Namens- und Werbungsschilder (Werbung nein Danke)
Késten flachenblindig in die Wand integriert inkl. 20mm Eckrahmen umlaufend It.
Leitdetailplan Architekt
o Leitprodukt: RENZ PLAN oder gleichwertiges
J Farbe: nach Wahl des Architekten

5.9.6. Fahrradstiandersystem

A) Fahrradstandersystem fiir Fahrradraume
J Haltesystem einseitig hoch/tief
J Stahl, feuerverzinkt
o Bodenbefestigung
o Leitprodukt: Innovametall, Kappa oder gleichwertiges

26



2022-03-15_427nusswoh_BAB_Kaufer
INDEX: 2

L - BAU - ENGINEERING GmbH

6. EINRICHTUNG

6.1. Kiichen

Die Wohnungen werden standardmaBig nicht mit Kiichen ausgestattet, jedoch sind die
erforderlichen Kiichenanschlisse vorgerichtet.

7. AUSSENANLAGEN

Grundsatzlich Lt. AuBenanlagenplanung

7A1. Einfriedungen
7.1.1. Stabgitterzaun

e Hohe: 1,25 m
e Farbe: Grin
e Ausflhrungsbereich: Abgrenzung zu den Nahbargrundstiicke oder zu der StraB3e

8. MUSTERKATALOG

Wohnungsausstattung:

WC-Anlage:
WC
Tiefspller, spulrandlos, WC-Sitz samt Deckel mit
Absenkautomatik und QuickRelease, weiss
Fabrikat: Villeroy und Boch
Type: Finion 4664RORW + 9M88S1RW
Betatigungsplatte
weiB/chrom

[ -] Fabrikat: Geberit

Type: Sigma 50 (115.788.11.2)
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Handwaschbecken

fir Wandmontage (Unterseite ungeschliffen), weiss alpin
Einzelwaschbecken, Keramik, 40x26 cm, ohne Uberlauf, inkl.
nicht verschlieBbares Ventil

Fabrikat: Villeroy und Boch
Type: Memento 2.0 43234G01 + 68080001

Einhebel-Waschtischmischer 133 - DN15
Einhandbatterie ohne Ablaufgarnitur , chrom

Fabrikat: Dornbracht
Type: Meta.02 - 33 526 660-0

Eckrequlierventil 12"
verchromt mit Schubrosette

Fabrikat: Schell
Type: 053760699

Designsiphon
Fir Handwaschbecken, chrom

Fabrikat: Dornbracht
Type: 10006097000
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Einzelwaschtisch

fir Wandmontage, unterbaufahig, Unterseite geschliffen,
Einzelwaschbecken, Keramik, weiss alpin, 60x47cm, inkl.
verdecktem Uberlauf ViFlow mit keramischer Ventilabdeckung

Fabrikat: Villeroy und Boch
Type: Finion 41686CR1

Doppelwaschtisch

fir Wandmontage, unterbaufahig, Unterseite geschliffen,
Doppelwaschbecken, Keramik, weiss alpin 130x47cm
inkl. verdecktem Uberlauf ViFlow mit keramischer
Ventilabdeckung

Fabrikat: Villeroy und Boch
Type: Finion 4139DCR1

Einhebel-Waschtischmischer 158 - DN15
Einhandbatterie mit Ablaufgarnitur , chrom

Fabrikat: Dornbracht
Type: Meta.02 - 33502660-00

Eckrequlierventil 12"
verchromt mit Schubrosette

Fabrikat: Schell
Type: 053760699

Designsiphon
Fir Waschtisch, chrom

Fabrikat: Dornbracht
Type: 10006097000
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Badewanne 180x80 cm

asymmetrisch, mit Ablauf am FuBende, Wanne aus Email,
weiss i

Kaldewei ,Schwalleinlauf‘ mit integriertem Uberlauf,

inkl. Struktur-Wannentrager und Wannenrandband samt 3D-
Ecken

Fabrikat: Kaldewei
Type: Cayono (Star)

Wannentrager 180x80 cm
auf Estrich

Fabrikat: Struktur
Type:

Badewannengarnitur
chrom

Fabrikat: Dornbracht
Type: Meta.02 (28 450 625-00 Wandanschlussbogen +
27 806 625-00 Schlauchbrausegarnitur + 36 120
660-00
UP-Einhandbatterie mit Umstellung)

Badewannen Abtrennung
ESG-Fixglas, 1500x900 mm, 8 mm Glasstérke, Profile silber
eloxiert

Fabrikat:
Type:
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Variante Wannenanlage - Elternbad

Badewanne 180x80 cm

Duschanlage Bad:

mit mittigem Ablauf, aus Email, weiss )

Kaldewei ,Schwalleinlauf* mit integriertem Uberlauf,
inkl. Struktur-Wannentrager und Wannenrandband samt
3D-Ecken

Fabrikat: Kaldewei
Type: Centro Duo 2

Wannentrdger 180x80 cm
auf Estrich

Fabrikat: Struktur
Type:

UP-Einhandbatterie ohne Umstellung
chrom

Fabrikat: Dornbracht
Type: 36 020 660-00

Duschrinne
mit Edelstahlabdeckung

Fabrikat: Geberit
Type: Cleanline
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Duschsystem mit Brausethermostat

chrom

Fabrikat: Dornbracht
Type: 34 460 979-00

Handbrause
Chrom, inkl. Brauseschlauch

Fabrikat: Dornbracht
Type: 28011979-00

Duschtrennwand

Bestehend aus 2 Fixteilen (600x2000 und 800x2000), 8 mm
ESG,

Ausflihrung in ESG, Profile silber eloxiert
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Sonderwunsch gegen Aufzahlung des Kéufers (wo méglich):

Bad Heizkérper

|

I

|
|
1T

L

l

|

Handtuch-Sprossenheizképer mit E-Patrone

Waschmaschinenanschluss:

490mm x 1173mm weiB3, verkehrsweil3 RAL 9016

Fabrikat: Arbonia
Type: Bagnolino BNS120

Waschgerate-Einbausifon

fir Waschmaschinen, Geschirrspller, Abdeckplatte Edelstahl
190 x 110 mm, It. O-Norm B2511, DIN 19541

Fabrikat: Hutterer & Lechner
Type: HL 406

AuBenwasseranschluss Wohnungen :

AuBenarmatur (Wohnungen — Terrasse/Balkone)
mit Bediengriff
XL-Ausfuhrung

Fabrikat: Kemper
Type: Frosti 574 00
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Kiiche:

Doppelspindel Eckventil
mit Rickflussverhinderer 3/8"

Fabrikat: Schell
Type: 03836

Eckventil
Y2 chrom

Fabrikat: Schell
Type: 04907

UP -Montagegestell Waschtisch

Fabrikat: Huter
Type: HU 2010-M

UP -Montagegestell WC

Fabrikat: Huter
Type: HU-WC 1020
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Montagebox
Badewanne UP-Koérper Dornbracht Abgang fir

Wanneneinlauf und Handbrause

Fabrikat: IMS
Type: -

Luftauslass-Zuluft
Metall, weiBB — ahnlich RAL 9016

Fabrikat: Trox
Type: Z-LVS

Luftauslass-Abluft
Metall, weiBB — ahnlich RAL 9016

Fabrikat: Trox
Type: LVS
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9. ABWICKLUNG VON SONDERWUNSCHEN

Anderungsanforderungen an die Grundrissgestaltung, an die Ausstattung (zum Beispiel
Bad/Sanitér), an die Lage und Anzahl von Auslassen (zum Beispiel Schalter, Steckdosen,
Kichenanschlisse und dgl.) kbnnen das Erfordernis von Abklarungen hinsichtlich der technischen
Umsetzbarkeit mit Planern und Fachexperten auslésen bzw. Auswirkungen auf den Bauablauf und
die Baulogistik nehmen.

Samtliche  Anderungsanforderungen sind aus diesem  Grund  unmittelbar  nach
Vertragsunterfertigung mit dem zustandigen Ansprechpartner des Bautragers fir Sonderwiinsche
verbindlich abzuklaren und kénnen ggf. bedingt durch den Baufortschritt nicht mehr oder nur mit
erheblichem Mehraufwand berlcksichtigt werden.

Von Kauferlnnen beigestellte Materialien und Bauteile kénnen durch den Bautrdger nicht
eingebaut werden.

Die Installation (Lage und Anzahl) von Anschlissen (Elektro, Sanitér) far Kuchen erfolgt
entsprechend der im Plan schematisch dargestellten Klcheneinrichtung. Eine abweichende
Ausfuhrung von Anschlissen aufgrund individueller Kiuchenplanungen kénnen nur, sofern dies
technisch und dem Baufortschritt entsprechend umsetzbar ist, berticksichtigt werden.

Die Ausstattungen und technischen Ausfihrungen kénnen sich aufgrund von Behérdenauflagen
bzw. Adaptierungen des Bauherrn od. Architekten noch andern.
9.1. Ansprechpartner

Projektleitung fir die Planung und OBA
L — BAU — ENGINEERING GmbH
T:+43 7326042 18

Mail: linz@I-bau-engineering.at

Fir samtliche Anderungsanforderungen gilt, dass ein informatives Erst-Abstimmungsgesprach
bzw. kleine Umplanungsarbeiten bis zu insgesamt 1 Stunde (je Wohnung) durchgeflihrt werden,
fir sdmtliche darliberhinausgehende Leistungen gelten folgende Stundensétze:

o fUr Koordinierungsleistungen Projektleiter: 150,- Euro je Stunde (netto zzgl. Ust.) bzw. 180,-
Euro je Stunde (brutto inkl. Ust.)

e fUr Planungsleistungen: 120,- Euro je Stunde (netto zzgl. Ust.) bzw. 144,- Euro je Stunde
(brutto inkl. Ust.)

9.2. Normausfiihrung

Unter Normausfihrung ist die Erstellung des Bauwerks nach den Planen sowie der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung zu verstehen

9.3. Sonderwiinsche

Sollten vom Wohnungswerber Sonderwilinsche bestellt werden, so werden diese ausschlieBlich
Uber dem Bautrdger bzw. deren beauftragtes Planungsbiro L — Bau - Engineering GmbH
abgewickelt.
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9.4. Voraussetzung fiir die Durchfiihrung von nachtraglichen Sonderwiinschen

a) Fur die Bauausfiihrung bis zur Ubergabe im Zustand gemaB der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung einschlieBlich der bereits im verbindlichen Kaufanbot
festgehaltenen Zusatzwiinschen oder nachtraglich gewtinschten Sonderwiinsche ist
ausschlieBlich der Bautrager zustéandig; Eigenleistungen sind vor diesem Zeitpunkt unzulassig.
Derartige Sonderwiinsche miissen termingerecht und die Anderungskosten schriftlich
beauftragt werden, da sonst Sonderwiinsche ausnahmslos nicht mehr berlicksichtigt werden
kdénnen. Ob ein Sonderwunsch termingerecht ist oder nicht muss schriftlich bei der
Projektleitung angefragt werden, da sich diese Fristen laufend aufgrund des Baufortschrittes
andern.

Aus diesem Grund sollte bei Anderungswiinsche sofort nach dem Ankauf der Wohnung
(Unterfertigung des verbindlichen Kaufangebotes) Kontakt mit der Projektleitung
aufgenommen werden und mit der Planung von Sonderwiinschen begonnen werden
(insbesondere hinsichtlich Kiichen- und Badezimmerplanung).

b) Die Ausfihrung von Sonderwiinschen beschrankt sich auf das Innere der eigenen Wohnung.
Die Wohnungswerber tragen dafiir Sorge, dass durch die von ihnen veranlassten Anderungen
die fristgerechte Errichtung weder der Gesamtanlage noch der Gbrigen
Wohnungseigentumsobjekte behindert und/oder verzégert wird.

c) Der Bautrager hat das Recht die Durchfiihrung solcher Sonderwiinsche zu untersagen, zum
Beispiel wenn:

e der Bautrager nicht rechtzeitig verstandigt wurde;

e die Sonderwiinsche eine Schadigung des Werkes oder eine Beeintrachtigung
schutzwurdiger Interessen der anderen Wohnungswerber zur Folge haben,
insbesondere eine Beeintrachtigung der auBeren Erscheinung des Gesamtobjektes
oder eine Gefahr fur die Sicherheit von Personen, des Werkes oder von anderen
Sachen darstellen;

e flr die Sonderwiinsche allgemeine Teile der Liegenschaft in Anspruch genommen
werden;

e fUr die Sonderwilinsche auch Objekte anderer Wohnungseigentimer in Anspruch
genommen werden;

e die beabsichtigten Anderungen die fristgerechte Errichtung der Gesamtanlage oder der
tbrigen Wohnungseigentumsobjekte behindern oder verzégern;

e die Sonderwiinsche nicht termingerecht und/oder nicht schriftlich beauftragt werden.

d) Anderungen durch den Wohnungswerber und freigegebene Sonderwiinsche sind somit
grundsatzlich nur méglich, wenn sie keine Verzégerung des Baus bewirken, nicht in
Widerspruch zu behérdlichen Auflagen stehen, und die schriftliche Bestatigung von der
technischen Bauleitung und OBA L-BAU-ENGINEERING GmbH bzw. des Bautrigers
eingeholt wird. Sonderwiinsche, welche Qualitatsanderungen oder Anderungen von in der
Baubeschreibung angefihrte Ausstattungen und Einrichtungen beinhalten, sind nur nach
MaBgabe der OO Bauordnung und OIB-Richtlinien méglich.
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Fr vom Wohnungswerber nach der Ubergabe direkt beauftragte Sonderwiinsche an
Professionisten wird keine Haftung durch den Bautrager ibernommen. Die Beauftragung
eines Sonderwunsches oder Anderung, die Bedingungen, dessen Ausfiihrung und die Haftung
sind zwischen Wohnungswerber sowie den ausfihrenden Firmen, somit mit den
Professionisten, direkt zu regeln. Der Bautrager haftet nicht fir die Qualitat und
Vertragskonformitat der direkt beauftragten Professionisten. Gewahrleistungs- und/oder
Schadenersatzanspriiche wegen etwa mangelhafter Ausfiihrung der nachtraglichen
Sonderwinsche sind vom Wohnungswerber direkt auf eigenes Risiko und Gefahr bei den
beauftragten Professionisten geltend zu machen. Der Bautréger hat hierfiir nicht einzustehen
oder auch nicht in Vorleistung zu treten. Der Bautrager ist auch nicht verpflichtet, die
Ausfilhrungen der Professionisten nach der Ubergabe zu iberwachen.

Bei der Bestellung von Sonderwiinschen ist vom Wohnungswerber immer darauf Bedacht zu
nehmen, dass von einer Anderung sowohl die Planung, als auch mehrere Firmen betroffen
sein kdnnen, und jeder dieser Planer und Firmen einzeln Uiber die Anderung zu beauftragen ist
(z.B.: bei einer Anderung der Situierung einer Tiir und der Badezimmer-
Einrichtungsgegensténde sind betroffen: Architekt, Elektroplaner, Haustechnikplaner,
Baumeister, Heizungs- und Sanitérinstallateur, Elektriker und Fliesenleger).

Durchfiihrung der Sonderwiinsche

Die Bearbeitung der Pléne hinsichtlich der Sonderwiinsche ist grundsatzlich mit Kosten
verbunden und erfolgt gegen Ersatz des Zeitaufwandes samt Nebenkosten. Flr einmalige und
geringfligige Plananderungen in AusmafB von maximal 1 Stunde (z.B.: Versetzen einer Tdr,
etc.) erfolgt die Bearbeitung fir den Wohnungswerber kostenlos. Fir die Anmeldung von
Sonderwlnschen werden von den Planern rechtzeitig Termine fir eine Planbesprechung
gesetzt. Fir verspatet geduBerte Sonderwinsche kann eine Bearbeitung nicht zugesagt
werden bzw. sind auch jene anfallenden Mehrkosten zu tragen, die aus der verspéteten
Bekanntgabe resultieren.

Die mit der Bauausflhrung beauftragten Firmen sind verpflichtet, die Ausfihrung von
Sonderwlnschen zu ermdglichen, wenn deren Durchfihrung termingerecht schriftlich
beantragt wurde und technisch sowie terminlich moglich ist. Der Bauablauf It. Terminplan darf
durch die Herstellung von Sonderwinschen keine Verzégerung erfahren. Flr verspatet
geduBerte Sonderwiinsche oder nur mundlich erteilte Sonderwinsche kann eine Ausfihrung
nicht zugesagt werden und sind auch jene anfallenden Mehrkosten zu tragen, die aus der
verspateten Bekanntgabe resultieren.

Uber die vom Wohnungswerber zeitgerecht angemeldeten Sonderwiinsche wird ein Angebot
iiber die Umplanungskosten und Anderungskosten an den Wohnungswerber gelegt, aus
welchem die Mehrkosten hervorgehen. Die Durchfihrung des Sonderwunsches kann nur nach
rechtzeitiger schriftlicher Auftragserteilung erfolgen.

Die Ausfuhrung der Sonderwiinsche ist von den Firmen termingerecht in den Bauablauf
einzufiigen. Der Bauablauf It. Terminplan darf durch die Herstellung von Sonderwiinschen
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keine Verzégerung erfahren. Die Gesamtfertigstellung It. Hauptauftrag muss eingehalten
werden.

9.6. Abrechnung von Sonderwiinschen

Die Sonderwunschkosten miissen mindestens 14 Tage vor der geplanten Ubergabe vollstindig an
den Bautrager bezahlt werden

9.7. Betreten der Baustelle

Vor der Wohnungsubergabe ist aus Griinden der Unfallverhltung, der Schadenshaftung und der
Gewahrleistung das Betreten der Baustelle generell verboten. Dies gilt auch fir Wohnungswerber,
die Sonderwinsche ausfiihren lassen. Sollte dies missachtet werden, haftet der Wohnungswerber
fur alle auftretenden Schaden bzw. betritt er die Baustelle widerrechtlich, so erfolgt dies auf
eigenes Risiko und auf eigene Gefahr. Unvermeidliche Lokalaugenscheine im Zusammenhang mit
der Durchfiihrung von Sonderwiinschen sind nur in Begleitung mit der 6rtlichen Bauaufsicht und
gegen Voranmeldung maoglich.

9.8. Montieren von Einbaumobeln

Es wird darauf Aufmerksam gemacht, dass bei Einbaumdbeln, die an der Innenseite von
AuBenwanden montiert werden, zur Vermeidung von Schimmelbildung ein entsprechender
Luftzwischenraum allseitig vorgesehen werden soll. Die Mdbel sollen nicht unmittelbar an die
AuBenwande gestellt werden (Mindestabstand 5 cm). Bitte weisen Sie lhre Tischler unbedingt
darauf hin, dass beim Montieren von Einbaumdbeln sowie sonstiger Einbauten und
Verankerungen auf Schallschutzwanden entsprechende Vorkehrungen zu treffen sind, damit der
Schallschutz und die Standfestigkeit gewahrleistet bleiben.

9.9. Haarrisse

Nach den Regeln der Technik ist ein Auftreten von Haarrissen (hervorgerufen durch
Materialschwindungen, Setzung bzw. Verformung) unvermeidbar, worauf auch in der ONORM
hingewiesen wird. Solche Risse kénnen daher nicht als Mangel angesehen werden.

9.10. Silikonfugen

Silikon- und Acrylfugen sind Wartungsfugen, und sollten mindestens alle 2-3 Jahre durch den
Wohnungskaufer erneuert werden. Silikon- oder Acrylfugen sind daher keine Mangel.

9.11. Einlagerungen in den Kellerabteilen

Kellerabteile werden als unbeheizte Einlagerungsraume ausgefiihrt. Wir weisen Sie darauf hin,
dass ein Kellerabteil kein Abstellraum fur Kleidungsstiicke und andere empfindliche Gegenstande
ist, weil ein ungeheizter Raum besonders in den warmen Jahreszeiten eine zu hohe relative
Luftfeuchtigkeit hat. Im Keller ist im Sommer die Gefahr von Schimmel- und Kondensatbildung am
gréBten, da Kondensat-Niederschlag der hohen sommerlichen Luftfeuchtigkeit an kiihlen
beschatteten Bauteilen haufig auftritt.
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9.12. Baufeuchtigkeit

Die normale Abgabe der Baufeuchte wahrend des Austrocknungsprozesses aus den Wanden
kann behindert werden, wenn gewisse Benitzungsvorsorgen nicht eingehalten werden. Die
Austrocknungszeit kann nach der endgultigen Baufertigstellung noch etwa 2-3 Jahre andauern.
Insbesondere kénnen durch mangelhaftes Luften und Heizen feuchte Flecken entstehen. Es ist
daher fur ausreichende und regelmaBige Luftung in allen Rdumen zu sorgen. Wandverbauten an
AuBenwanden kénnen eine Stérung des Klimahaushaltes bewirken, was die Bildung von
Schimmelpilzen an der Wandoberflache zur Folge hat. Es ist daher fir eine entsprechende
Konvektion hinter vorgestellten Mébeln sowie Einbaumdbeln zu sorgen.

9.13. Sonstiges
MaBgebend flr den Lieferumfang ist ausschlieBlich diese Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

Die vorliegende Bau- und Ausstattungsbeschreibung wurde unter Berlicksichtigung der aktuellen
Bauordnung sowie der vorliegenden Einreichpléne erstellt. Bis zur Ubergabe der Wohneinheiten
behalt sich der Errichter vor, Anderungen an der Bau- und Ausstattungsbeschreibung

vorzunehmen.

e Sofern diese aufgrund von Behdérdenauflagen notwendig sein sollten

e Sofern diese nach dem Stand der Technik als gleichwertig oder als Verbesserung gegentiber
der vorliegenden Bau- und Ausstattungsbeschreibung einzustufen sind, ohne dass es hierzu
einer Zustimmung des K&ufers bedarf, der diese Anderungen somit ohne

Abgeltungsanspriiche zu akzeptieren hat

Die in den Planen angefuhrten MaBe sind RohbaumaBe. MaBtoleranzen bis zu 3% werden
beiderseits toleriert und bleiben ohne Auswirkungen auf den vereinbarten Kaufpreis
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